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DEL APLEISTO NEKILNOJAMOJO TURTO TVARKYMO IR EFEKTYVAUS ZEMES
PANAUDOJIMO

Lietuvos Respublikos zemés tikio riimai, atsizvelgdami | tai, kad 2025 m. balandZzio 9 d.
vykusiame Lietuvos Respublikos Seimo Aplinkos apsaugos komiteto posédyje buvo aptartas
klausimas dél apleisto nekilnojamojo turto tvarkymo ir efektyvaus zemés panaudojimo, teikia
papildomus paaiskinimus ir sitilymus dél posédzio metu kilusiy neaiskumy.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 str. 21 punkte jtvirtina, kad viena i§
savarankiskyjy savivaldybiy funkcijy yra statiniy naudojimo prieziiira jstatymy nustatyta tvarka.
Si nuostata suponuoja, kad savivaldybés turi ne tik teise, bet ir pareiga uztikrinti, kad jy
teritorijoje esantys pastatai blity naudojami teisétai ir pagal paskirtj, o ne palikti apleisti ir net
keliantys grésme. Papildomai, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymas apibrézia turto valdymo principus ir institucijy
igaliojimus $ioje srityje, nustatydamas, kad valstybés ir savivaldybiy turtas turi biiti naudojamas
efektyviai ir racionaliai.

Nepaisant §iy teisiniy nuostaty, praktikoje susiduriama su is$sikiais, kai skirtingos
savivaldybés taiko nevienodus metodus tvarkydamos apleistus ar beSeimininkius objektus,
triksta aiskiy, vienody procediiry, kaip juos identifikuoti, perimti ar jveiklinti. Kai kuriose
savivaldybése apleisti pastatai bet nenaudojami sklypai ilgg laika lieka be priezitiros, net jeigu jie
uzima vertingus zemés plotus, kurie gali buti panaudoti tikinés veiklos plétrai, gamybai ar
bendruomenés poreikiams. Apleisti, beSeimininkiai ar nenaudojami pastatai ne tik darko
krastovaizdj, bet ir trukdo infrastruktiiros plétrai, mazina investicinj patrauklumg bei kaimo
bendruomeniy augimo potencialg. Dél sudétingy ar neaiSkiy teisiniy procediry zemés ukio
subjektai daznai negali perimti Siy objekty, juos panaudoti ar sutvarkyti.

Remiantis galiojanéiais jstatymais, taip pat atsizvelgiant j ilgalaikes problemas, susijusias
prasome perzitréti bei tobulinti Siuo metu galiojant;j teisinj reglamentavima:

1. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyme turéty biiti jtvirtintas aiSkesnis
savivaldybiy jpareigojimas identifikuoti ir inventorizuoti apleistus, nenaudojamus ar
beSeimininkius pastatus. Tai galéty biiti atliekama kasmet sudarant atskirus sarasus, vieSai
skelbiamus savivaldybés svetainéje. Taip pat baty tikslinga nustatyti terminus, per kuriuos
savivaldybés turi pradéti veiksmus dél apleisty pastaty jveiklinimo ar Salinimo, jei jie kelia
grésme saugumui ar trukdo plétrai;

2. Lietuvos Respublikos valstybes ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo jstatyme atitinkamai siilome numatyti supaprastintg tvarka, pagal kurig savivaldybé galéty
perimti beSeimininkij, apleistg turta savo nuosavybén po objektyvaus nustatymo ir vieso isp¢jimo.
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valstybei ar savivaldybei priklausanéioje zeméje esantj objekta, turéty biiti sudaromos realios
galimybés jj isigyti arba perduoti jj laikinam naudojimui (pvz. nuomos ar panaudos pagrindais),
kartu nustatant objekto sutvarkymo ir naudojimo sglygas;

3. Inicijuoti naujo pojstatyminio akto (nutarimo, tvarkos apraSo ar pan.) parengimo
procediiras, kuriame biity nustatyta vieninga metodika savivaldybéms dél apleisto nekilnojamojo
turto identifikavimo, perémimo ir jveiklinimo. Tokia metodika leisty uztikrinti vienoda praktika
visoje Salyje, supaprastinty procediiras bei padidinty skaidrumg. Be to, tikslinga buty apsvarstyti
dél savivaldybiy ar nacionalinio lygmens duomeny bazés (registro) sukiirimo, kuriame biity
kaupiama informacija apie apleistus pastatus, jy teisinj statusg ir savivaldybiy veiksmus. Tai
sudaryty galimybes tiek verslui, tiek ir ikininkams matyti aktualy turto panaudojimo potenciala;

4. Ttvirtinti galimybe taikyti supaprastintas procediiras tikininkams, norintiems nugriauti ar
sutvarkyti savo Zeméje esancius apleistus pastatus. Dabar daznai reikalaujama sudétingy
projektavimo dokumenty ir leidimy net tuo atveju, kai objektas kelia grésme ar yra bevertis.
Manytina, kad tkininkams galéty biity taikoma iSimtis ar supaprastintos leidimy iSdavimo
salygos, kai siekiama nugriauti ar sutvarkyti jiems priklausanéioje Zeméje esancius
neeksploatuojamus, apleistus pastatus ar griuveésius;

5. Tuo atveju, kai pastatai ar jy griuvésiai priklauso privatiems asmenims, taciau stovi
valstybinéje Zeméje ar savivaldybés, batina palengvinti leidimy isdavimo tvarka. Zemés dikio
subjektai neretai susiduria su klititimis, kai Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija
dél teisiniy ar formaliy priezasCiy neleidzia objekto tvarkyti ar griauti, nors jis yra apleistas,
nesaugus ar be praktinés vertes;

6. Taip pat sitilome sudaryti teisines salygas, koreguojant Statybos techninj reglamenta
(STR), Keliy techninj reglamentg (KTR) bei AB ,,Via Lietuva“ aprasus, kuriuose apibréziama
perdirbta skalda i$ nugriauty pastaty, juos supaprastinant ir skatinant perdirbty medZziagy
panaudojimg tikiy reikméms, keliy tiesime, statyboje ir pan. Tai leisty efektyviai panaudoti savus
iSteklius, tokius kaip susmulkintas betonas, plytos ar pamatai, pvz., kiemo, keliy tiesimo,
miskininky keliy tvarkymui ar tikiniy aiksteliy jrengimui.

Siy sialymy jgyvendinimas biity svarbus Zingsnis link racionalaus Zemés ir
nekilnojamojo turto panaudojimo, ziedinés ekonomikos, teritorijy krastovaizdzio gerinimo bei
ekonomings veiklos skatinimo, ypa¢ regionuose. Kaimo vietovéms biitina uZztikrinti jrankius,
kurie ne tik Salinty apleisty nekilnojamojo turto objekty problema, bet ir skatinty regiony
gyvybinguma.

Tikimés, kad Sios pastabos ir sitilymai bus isgirsti, todél kvieciame pradéti diskusija dél
atitinkamy teisés akty perzitros bei jy tobulinimo.

Pagarbiai
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