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DEL SODO NAMU STATYBOS APRIBOJIMU

Aplinkos ministerija pagal kompetencijg iSnagrinéjo Jasy raste analizuojamus klausimus ir
siilomus sprendimus. Atsakydami primename, kad 2024 m. lapkri¢io 1 d. jsigaliojo statybos
techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas® (toliau — Reglamentas),
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713,
pakeitimai ir Zemés naudojimo biidy turinio aprasas (toliau — ZNBT aprasas), patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199, kuris pakeité iki tol
galiojusj Zemés naudojimo biidy turinio aprasa, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
ir Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40. Sie
teisés aktai pakeisti 2023 m., jgyvendinant 2022 m. gruodzio mén. Lietuvos Respublikos Seimo
Aplinkos apsaugos komiteto pavedimg atlikti korekcijas jgyvendinamuosiuose teisés aktuose,
susijusias su statiniy paskir¢iy reglamentavimu, norminiy reikalavimy statiniams nustatymu, sgvoky
patikslinimu. Rengiamy teisés akty pokyciy nuostatos buvo reguliariai svarstomos darbo grupé¢je prie
Aplinkos ministerijos, sudarytoje 2022 m. lapkric¢io 30 Aplinkos ministro jsakymu Nr. V-197 , Dél
darbo grupés teisés akty, reglamentuojanciy projektuojamy statiniy paskirties reikalavimy kriterijus,
tobulinimo pasitilymams pateikti sudarymo® (darbo grupe sudaré $iy jstaigy ir organizacijy atstovai:
Aplinkos ministerijos, Lietuvos architekty rimy, Lietuvos savivaldybiy asociacijos, Vilniaus ir
Palangos miesty savivaldybiy administracijy, Lietuvos projektavimo jmoniy asociacijos, Projekty
ekspertizés ir gaisro saugos jmoniy asociacijos, Lietuvos statybos inzinieriy sgjungos, Lietuvos
statybininky asociacijos, Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos, Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos), aptariamos su Aplinkos ministerijos socialiniais partneriais
(paskutinis vieSas aptarimas vyko 2023 m. spalio 20 d.), nustatyta tvarka suderintos su kitomis
Lietuvos Respublikos institucijomis, papildomai apie pateiktus derinti teisés akty projektus
informuoti visi Aplinkos ministerijos socialiniai partneriai, kad rinkos dalyviams, projektuotojams,
gyventojams bty lengviau prisitaikyti prie teisiniy pokyciy, pasirinkta vélesné teisés akty
jsigaliojimo data.

Statiniy paskir¢iy klasifikavimas pakeistas siekiant suderinti jj su zemés naudojimo budy
turiniu, naudojamu rengiant teritorijy planavimo dokumentus, kuriais nustatomi teritorijy, Zemeés
sklypy zemés paskirtis, jos naudojimo buidas ar biidai, uzkoduojanciy teritorijy naudojima, teritorijose
leidziamy statyti statiniy paskirtis dar pirminiame — t. y. teritorijy planavimo etape. Reglamento
nuostatos koreguotos siekiant suvaldyti manipuliavimg pastaty ir patalpy paskirtimis, kai statomi ar
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eksploatuojami pastatai, neatitinkan¢iomis teritorijy planavimo dokumentuose nustatytos teritorijy,
zemés sklypy paskirties, dél tokios teisinés situacijos atsirandanciy neigiamy pasekmiy visuomenei:
savivaldybiy suplanuota infrastruktiira — tiek inZinering, tiek socialiné — neatitinka gyventojy poreikiy
ir likes¢iy, neuztikrinamas tinkamas jy informavimas, nesukuriama sveikatai palanki gyvenamoji
aplinka, didéja nepasitikéjimas valstybe, savivaldybiy administravimo subjektais, apkraunama teismy
sistema ir kt.

Primename, kad visy pirma pagal ZNBT apra$o nuostatas mégéjy sodo teritorija tai — Zemés
ikio paskirties zemés ,,zemés sklypai, skirti mégéjy sodininkystei, mégéjy sody paskirties pastatams,
vienbuciy paskirties pastatams.” Pagal Reglamento nuostatas mégéjy sody pastaty paskirties s0do
namas tai — mégéjy sodo teritorijoje esantis negyvenamasis pastatas. Jam netaikomi gyvenamiesiems
pastatams nustatyti saugos ir jame planuojamos (atliekamos) veiklos privalomieji reikalavimai,
nustatyti normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose, pvz. higienos, insoliacijos,
energinio efektyvumo, kiti statybos techniniai reikalavimai ir pan., todél sodo namas néra skirtas
pastoviai gyventi. Sios nuostatos nebuvo kaip nors kei¢iamos ar i§ esmés koreguojamos. Nuo 2014
m. sausio 01 d. (Zemés naudojimo bidy turinio apraas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-
40 (Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija) mégéjy sody teritorijose leista statyti
vienbucius gyvenamuosius namus nepakeitus pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir biido, taciau
gyvenamiesiems vienbuc¢iams ar dvibufiams namams suderinti namo projekta ir gauti statyba
leidziantj dokumentg buvo privaloma visada, nepriklausomai nuo pastato ploto ar pastato priskyrimo
konkreciai statiniy kategorijai — neypatingiems, nesudétingiesiems ir pan. Sody namy, kuriems
statybg leidZiantys dokumentai neprivalomi, t.y. I grupés nesudétingiesiems, plotas iki 50 kv.m ir
leistinas aukstis iki 5 m buvo sumazinti siekiant uZzkirsti iki tol jsigaléjus; manipuliavimg Siais
techniniais parametrais, kai realybéje buvo statomi ir rekonstruojami esami sodo namai neatitinkantys
I grupés nesudétingyjy pastaty kategorijai keliamy supaprastinty saugos ir techniniy reikalavimy,
sody namai virsdavo gyvenamaisiais namais, nejgyvendinant tokiems pastatams nustatyty
reikalavimy visumos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsniu, Sis
atsakymas per vieng ménesj nuo jo gavimo dienos pasirinktinai gali biiti skundziamas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijai (A. Jaksto g. 4, 01107 Vilnius) arba Lietuvos administraciniy gincy
komisijai (A. Gostauto g. 12-100, 01108 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy
gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administraciniam teismui (Vilniaus
rimai, Zygimantq g. 2, 01102 Vilnius; Kauno riimai, A. Mickevi€iaus g. 8A, 44312 Kaunas;
Klaipédos riimai, Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda; éiauliq riimai, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai;
Panevézio rumai, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, arba per Lietuvos teismy elektroniniy
paslaugy portalg https://e.teismas.It) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.
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